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LEILAO JUDICIAL - DIVERSOS IMOVEIS

1° Leildo: 22/07/2025 - 11:00

2° Leildo: 06/08/2025 - 11:00

Local: Rua Otavio Schemes, 3745, Passo do Hildrio, Gravatai/RS
Leiloeiro: Naio de Freitas Raupp

LOTE: 001 Processo: 5001379-98.2019.8.21.0086

022 DATA | (CACHOEIRINHA/RS) Direitos e agdes sobre o apartamento 605, ¢/ 52,25m?, no Residencial Locatelli, Bairro Vila Vista Alegre

Direitos e agdes detidos pela parte executada sobre o Apartamento n® 605, localizado na Torre 4 do Residencial Locatelli, situado na Rua Missdes, n° 600, no Municipio de Cachoeirinha/RS. A unidade
localiza-se no sexto pavimento, acessivel por elevador social, com entrada pelo hall comum, posicionando-se a esquerda da circulagdo condominial e sendo a primeira unidade a direita. O imével possui a
seguinte composigéo interna: (02) dois dormitérios, banheiro e lavabo integrados, living, cozinha e area de servigo integradas. Apresenta area total de 65,3339m?, assim distribuida: 52,2596m? de area
privativa e 13,0743m? de area condominial. Tudo de acordo com a matricula n® 48.523, Livro 2, Registro Geral do Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Cachoeirinha/RS. Sobre o bem (direitos e
ac0es) recaem os débitos junto ao credor exequente, a instituicéo financeira detentora de alienagéo fiduciaria (BANCO DO BRASIL S/A), ao condominio e, possivelmente, valores em aberto relativos a IPTU,
entre outros, caso houver. Tais encargos sé@o de responsabilidade do arrematante, podendo ser objeto de abatimento do valor apurado em hasta publica, para posterior deliberagéo do juizo competente,
mediante requerimento.

AVALIAGAO: R$ 210.000,00 | LANCE MIiNIMO: R$ 105.000,00

Observagdes: A alienagao ocorrera na modalidade ad corpus, de modo gue o bem serd vendido no estado fisico em que se encontra, ndo sendo admitidas reclamagdes apos a arr ¢4o por divergéncias nas medidas ou

metragens descritas no edital. Para a imissdo na posse e a transferéncia da propriedade, o arrematante deverd aguardar a regular tramitagdo do processo judicial.

ARREMATADO

AVALIAGAO: R$ 180.000,00 | LANCE MIiNIMO: R$ 90.000,00
Observagoes: 0 imdvel possui alienagéo fiducidria gravada em favor da Caixa Econémica Federal, entretanto de acordo com deciséo proferido em segundo grau, AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 5367125-74.2024.8.21.7000, a

penhora do imovel gerador das desp condominiais, ainda que alienado fiduciari em garantia, como, no caso dos autos, (...) € possivel, pois o direito do credor fiducidrio, estabelecido por forga de contrato, ndo se
sobrepde a natureza popter rem da obrigagéo, decorrente de lei. Os débitos incidentes sobre os bens, inclusive aqueles de natureza propter rem, sub-rogam-se no prego da arrematagéo, observada a ordem de preferéncia dos
credores. Dessa forma a venda serd realizada LIVRE DE QUAISQUER ONUS ao arrematante, inclusive quanto a débitos condominiais, nos termos do art. 130, parégrafo dnico, do CTN e do art. 908, §1° do CPC, sendo dnus do
comprador solicitar a desvinculagdo de eventuais débitos junto aos orgdos competentes. A alienagdo ocorrerd na modalidade ad corpus, de modo que o bem serd vendido no estado fisico em que se encontra, ndo sendo
admitidas reclamagées apds a arrematagéo por divergéncias nas medidas ou metragens descritas no edital. Para a imissdo na posse e a transferéncia da propriedade, o arrematante deverd aguardar a regular tramitagéo do
processo judicial.

AVALIAGAO: R$ 174.225,16 | LANCE MINIMO: RS 87.200,00

Observagdes: Neste 02° leildo (06/08/2025), seréo aceitos: a) lances A VISTA por a partir de 50% avaliagdo, b) lances PARCELADOS por a partir de 50% da avaliagéo, sendo desconsideradas ofertas inferiores a RS 87.200,00, na
forma do art. 895 do CPC. Os débitos incidentes sobre os bens, inclusive aqueles de natureza propter rem, sub-rogam-se no prego da arrematagao, observada a ordem de preferéncia dos credores. Dessa forma a venda serd
realizada LIVRE DE QUAISQUER ONUS ao arrematante, inclusive quanto a débitos condominiais, nos termos do art. 130, pardgrafo tnico, do CTN e do art. 908, §19 do CPC, sendo énus do comprador solicitar a desvinculagdo de
eventuais débitos junto aos drgdos competentes. A alienagéo ocorrerd na modalidade ad corpus, de modo que o bem serd vendido no estado fisico em que se encontra, ndo sendo admitidas reclamagdes apos a arr ¢do por
divergéncias nas medidas ou metragens descritas no edital. Para a imissdo na posse e a transferéncia da propriedade, o arrematante devera aguardar a reqular tramitagdo do processo judicial.
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AVALIAGAO: R$ 140.000,00 | LANCE MINIMO: RS 77.000,00

Observagdes: Neste 02° leildo (06/08/2025), seréo aceitos: a) lances A VISTA por a partir de 55% avaliagdo, b) lances PARCELADOS por a partir de 55% da avaliagéo, sendo desconsideradas ofertas inferiores a RS 77.000,00, na
forma do art. 895 do CPC. Os débitos incidentes sobre os bens, inclusive aqueles de natureza propter rem, sub-rogam-se no prego da arrematagao, observada a ordem de preferéncia dos credores. Dessa forma a venda serd

realizada LIVRE DE QUAISQUER ONUS ao arrematante, inclusive quanto a débitos condominiais, nos termos do art. 130, pardgrafo unico, do CTN e do art. 908, §1° do CPC, sendo énus do comprador solicitar a desvinculagéo de
eventuais débitos junto aos drgdos competentes. A alienagédo ocorrerd na modalidade ad corpus, de modo que o bem serd vendido no estado fisico em que se encontra, ndo sendo admitidas r

pes apos a arr 4o por
¢ ¢
i ias nas medidas ou metragens descritas no edital. Para a imissdo na posse e a transferéncia da propriedade, o arrematante deverd aguardar a regular tramitagdo do processo judicial.
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AVALIAGAO: R$ 350.000,00 | LANCE MINIMO: R$ 175.000,00 | DESPESAS ADICIONAIS: RS 250,00

Observagdes: Neste 01° leildo (22/07/2025), seréo aceitos: a) lances A VISTA por a partir de 50% avaliagdo, b) lances PARCELADOS por a partir de 100% da avaliagdo, sendo desconsideradas propostas PARCELADAS inferiores a
RS 350.000,00, na forma do art. 895 do CPC. Os débitos incidentes sobre os bens, inclusive aqueles de natureza propter rem, sub-rogam-se no prego da arrematagéo, observada a ordem de preferéncia dos credores. Dessa forma
a venda serd realizada LIVRE DE QUAISQUER ONUS ao arrematante, inclusive quanto a débitos condominiais, nos termos do art. 130, parégrafo tnico, do CTN e do art. 908, §19 do CPC, sendo dnus do comprador solicitar a
desvinculagdo de eventuais débitos junto aos orgaos competentes. A alienagdo ocorrerd na modalidade ad corpus, de modo que o bem sera vendido no estado fisico em que se encontra, ndo sendo admitidas reclamagdes apos a
arrematagdo por divergéncias nas medidas ou metragens descritas no edital. Para a imissdo na posse e a transferéncia da propriedade, o arrematante deverd aguardar a regular tramitagdo do processo judicial. De acordo com o
artigo 23, § 2° da Lei 6.830/1980, cabe ao ari op da sséo do leiloeiro e demais despesas indicadas no edital, a saber: diligéncia no valor de RS 250,00 (duzentos e cinquenta reais).

AVALIAGAO: R$ 150.000,00 | LANCE MINIMO: RS 75.000,00

Observagdes: Neste 02° leilo (16/10/2025), seréo aceitos: a) lances A VISTA por a partir de 50% avaliagdo, b) lances PARCELADOS por a partir de 50% da avaliagéo, sendo desconsideradas ofertas inferiores a RS 75.000,00, na
forma do art. 895 do CPC. Os débitos incidentes sobre os bens, inclusive aqueles de natureza propter rem, sub-rogam-se no prego da arrematagao, observada a ordem de preferéncia dos credores. Dessa forma a venda serd

realizada LIVRE DE QUAISQUER ONUS ao arrematante, inclusive quanto a débitos condominiais, nos termos do art. 130, pardgrafo unico, do CTN e do art. 908, §1° do CPC, sendo énus do comprador solicitar a desvinculagéo de
eventuais débitos junto aos drgdos competentes. Ressalta-se que a aquisigdo livre de 6nus se refere aos encargos exi: até a data da a ¢do, sendo certo que eventuais débitos ou obrigagées constituidos apds essa
data seréo de responsabilidade exclusiva do arrematante. O dito imdvel possui hipoteca gravada em favor do credor SUL BRASILEIRO CREDITO IMOBILIARIO S/A., ), h do arr 40 na forma o edital, a credora ird
liberar o gravame que recai sobre o imdvel. A alienagdo ocorrerd na modalidade ad corpus, de modo que o bem serd vendido no estado fisico em que se encontrar no momento da vistoria pelo ari néo sendo
posteriores reclamagdes por divergéncias nas medidas ou metragens descritas no edital. Para a imissdo na posse e a transferéncia da propriedade, o ari deverd aguardar a reqular tramitago do processo judicial.
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